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Der Architekten- und Ingenieur- Verein zu Berlin ist von seinem Mitglied und
Schinkelpreistrager Heinz Diesing vor dessen Tod in 1991 als Nacherbe eingesetzt
worden. Die Erbschaft soll verwendet werden, um den gemeinnitzigen Verein bei der
Durchflihrung des renommierten Schinkel-Wettbewerbes finanziell zu stitzen und in
diesem Rahmen einen eigenen Preis auszuloben.

Der AIV zu Berlin hat sich entschlossen, die Immobilie in einem Bieterverfahren zu
veraulRern, um dem gemeinnutzigen Verein die Einnahme zukommen zu lassen, die
am Markt zu erzielen ist. Dieses Verfahren soll den Vereinsvorstand hinsichtlich der
Bewertung der Immobilie entlasten.
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Kaufangebot

Das Kaufangebot ist "vertraulich, personlich" und unter Angabe des
Stichwortes "Verkauf Ithweg 7" an die Geschéaftsstelle des AIV Berlin,
Bleibtreustralle 33, 10707 Berlin abzugeben oder einzusenden.

Das Kaufgebot muss auf Euro lauten.

Angebotsklauseln, die eine automatische Steigerung des Kaufpreises
beinhalten, sofern ein anderer Kaufinteressent einen héheren Kaufpreis bietet,
werden nicht bewertet.

Der AIV zu Berlin ist nicht verpflichtet, das Angebot mit dem hdchsten
Kaufpreis zu akzeptieren. Dieser kann sich aus sonstigen Uberlegungen flr
ein anderes Angebot entscheiden (Bestbieter).

Aus der Angebotsabgabe lassen sich keine Verpflichtungen des Verkaufers
herleiten und es kénnen insofern auch keine Anspriiche gegen den Verkaufer
geltend gemacht werden, insbesondere auch nicht aus der Nichtbe-
ricksichtigung von Angeboten oder fir den Fall, dass eine Vergabe des
Grundstiicks — aus welchen Griinden auch immer — nicht erfolgt.

Die Ausschreibung ist freibleibend. Sie stellt keine Ausschreibung nach VOI /
A, B dar. Der Verkaufer behalt sich Nachverhandlungen vor.

Der Verkaufer ist nicht zum Verkauf verpflichtet.
Jeder Bieter hat die schriftliche Erklarung abzugeben, dass er sich an die
vorstehend aufgefihrten Bedingungen im Sinne einer vertraglichen Grundlage

gebunden halt.

Tritt ein Unternehmer als Bieter auf, so ist dem Verkaufsangebot ein Auszug
aus dem Handelsregister beizufugen.

Tritt ein Makler als Bieter auf, so ist das Verkaufsangebot nicht durch den
Makler, sondern durch den Erwerber abzugeben.

Gewabhrleistungsanspriche im Rahmen des rechtlich zulassigen sind
ausgeschlossen.

Das Kaufangebot ist bis zum 29. November 2013 abzugeben.
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RECHTLICHE GEGEBENHEITEN

Liegenschaftskataster

Das Bewertungsobijekt liegt in der Gemarkung Zehlendorf auf der Flur 6 und umfasst
das Flurstuck:

2770/7 mit einer Flache von ca. 465 m?2.
Fir das Flurstiick 2770/7 ist als Wirtschaftsart ,Gebaude und Freiflache” und
als Lage lthweg 7 angegeben.

Baurechtliche Festsetzungen

Nach Angabe der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung (FIS Broker), liegt das
Grundstlck im Geltungsbereich des Baunutzungsplanes.

Gemal Baunutzungsplan von 1960 in Verbindung mit der Bauordnung von 1958 ist
die Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

In der hier mafigeblichen Baustufe Il/2 ist eine GRZ = 0,2 und eine GFZ = 0,4
zulassig.

Die Flache liegt nicht in einem Sanierungsgebiet. Es besteht keine
Erhaltungsverordnung nach § 172 BauGB.

Die Flache ist insgesamt entsprechend einem reinen Wohngebiet gepragt. Es
Uberwiegt eine Wohnnutzung.

Nach Auskunft vom Stadtplanungsamt, Herrn Gottschalk, mussten sich Neubauten in
den Bestand einfugen.

Im Flachennutzungsplan — FNP 94 — (ABI. Nr. 32 vom 1. Juli 1994 S. 1972)
einschliellich aller Anderungen ist das Gebiet, in dem das Wertermittlungsobjekt
liegt, als Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8) mit landschaftlicher Pragung dargestellt.

Der FNP stellt Nutzungen nicht grundstiicksscharf dar, sondern lasst in seiner
grafischen Genauigkeit in den Bereichen von Nutzungsartengrenzen keine
genaueren Zuordnungen zu.

Denkmalschutz

Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz. Gemal Abs. 1.2. mussten sich jedoch
Neubauten in den Bestand einfigen.

ErschlieRungsbeitrage

Das Grundstuck liegt an einer voll ausgebauten Strale, sodass mit der Erhebung von
ErschlielBungsbeitragen oder Kommunalabgaben nicht zu rechnen ist.

StraRenlandabtretung

Es ist keine Stral’enlandabtretung zu erwarten.

Baulasten

Eintragungen von Baulasten sind nicht bekannt. Es wird Lastenfreiheit unterstellt.
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LAGE, TATSACHLICHE BESCHAFFENHEIT UND SONSTIGE EIGENSCHAFTEN

Wohn- und Verkehrslage

Das Grundstiick liegt im Ortsteil Zehlendorf des ca. 300.000 Einwohner zahlenden
Bezirks Steglitz-Zehlendorf.

Zehlendorf bietet einen hohen Naherholung- und Freizeitwert. Fast 50 % seiner
Flache machen Wald- und Wassergebiete aus. Wannsee und Havel zahlen zu den
beliebtesten Wassersportzentren.

Die Dahlemer Museen locken Besucher aus allen Bezirken an. Gemessen am Pro-
Kopf-Einkommen haben die Zehlendorfer unangefochten den hochsten
Lebensstandard in Berlin. Verdient und ausgegeben wird dieses Geld jedoch
Uberwiegend woanders, denn an Industrie und Grof3gewerbe mangelt es, und auch
bei den Verkaufsflachen liegt Zehlendorf vergleichsweise weit hinten. Daflr ist
Zehlendorf Wissenschaftsstandort. Mit der Freien Universitat befindet sich hier die
groéfite Uni Deutschlands.

Das hier angebotene Grundstiick liegt ca. 2 km nordwestlich des Zentrums von
Zehlendorf in einer von Einfamilienhdusern gepragten Wohnlage, die von der
GAGFAH errichtet wurde. Reihen oder Doppelhduser umfassen Uberwiegend zwei
Geschosse und Satteldacher. Das Grundstiick grenzt sudwestlich an ein dem
Grunewald angeschlossenen Waldgebiet fir das am 21.09.1993 ein genereller
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Der Bebauungsplan X-B14 ist als Grinflache
bezeichnet. Nach Auskunft von Herrn Diesel vom Stadtplanungsamt soll die
sudwestlich an die Bebauung am Ithweg angrenzende bewaldete Flache als
Parkanlage festgeschrieben werden.

Ein regionales Einkaufszentrum mit Rathaus und weiteren kommunalen
Einrichtungen am Teltower Damm beginnt ca. 2 km suddstlich.

Hier befindet sich auch der S-Bahnhof Zehlendorf. Linienbusse verkehren ca. 300 m
suddstlich in der Argentinischen Allee.

Der U-Bahnhof Onkel Toms Hutte mit Geschéaften fir den taglichen Bedarf,
gastronomischen Betrieben und kommunalen Einrichtungen befindet sich ca. 500 m
ostlich.

Die Bundesstra’e 1 mit Anschluss an die A 115 verlauft ca. 1,8 km sudlich. Das
Zentrum Berlins befindet sich ca. 13 km nordostlich.

Gemal Mietpreisspiegel 2011 und 2013 liegt das Grundstick in einer guten
Wohnlage.

Ca. 5 km sudwestlich beginnt das Autobahnkreuz Zehlendorf.
Im Umkreis von ca. 1 km sind Schulen, Kindertagesstatten, Sportplatze,
Senioreneinrichtungen, und Parkanlagen verfugbar.

Demografische Entwicklung des Gebietes

Entsprechend der Bevdlkerungsprognose 2009-2030 der Bertelsmann Stiftung ist in
den nachsten 17 Jahren in Berlin insbesondere durch Zuwanderungen eine steigende
Bevolkerungsentwicklung zu erwarten.

Gleichzeitig wird eine deutliche Zunahme des Anteils der alteren Bevolkerung sowie
ein héheres Medianalter prognostiziert.

Die Senatsverwaltung geht bis 2030 von einem Bevolkerungswachstum von rd. 7 %
bzw. rd. 250.000 Einwohner aus.
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Beschaffenheit

Der Ithweg besitzt eine ca. 5 m breite mit Beton befestigte Fahrbahn und ca. 2 m
breite Blrgersteige. Der Fuliweg vor dem Grundstiick ist auf einer Breite von ca. 1 m
mit Betongehwegplatten befestigt. Die Rander sind unbefestigt. Stralenbaume sind
einseitig vorhanden. Die Beleuchtung erfolgt tUber Gaslaternen.

Gemal geologischer Karte ist als Baugrund Schmelzwassersand zu erwarten.

Bauweise

Es besteht eine offene Bauweise hinter breiten Vorgarten. In der Umgebung stehen
auch Doppel- und Reihenhauser.

Nachbarliche Gemeinsamkeiten

Bezliglich der Grundbucheintragungen wird auf Absatz 1.7. verwiesen. Im Ubrigen
sind keine nachbarlichen Gemeinsamkeiten bekannt.

Storende Betriebe in der Nachbarschaft

Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen Wohnlage.

Direktzufahrt von der Stral3e

Es besteht eine Grundstlickszufahrt zu einer Garage im Kellergeschoss des
Wohnhauses.

Versorgungsanschliisse

Es bestehen Anschlisse an die kommunalen Versorgungsnetze (Wasser, Elektro,
Gas und Telekommunikation). AulRerdem besteht ein Abwasserkanalanschluss.

Aufenanlagen

Das Grundstuck ist stralRenseitig nicht eingefriedet. Es bestehen Stutzwande und
beidseitig der Hauser massive Treppen teilweise mit Handlauf zum Hauseingang und
zum ca. 2 m Uber StraRenniveau liegenden rickwartigen Garten.

Im Vorgarten stehen zwei hohe Kiefern. Im rickwartigen Garten, der nach Studwesten
zu einem Waldgebiet ausgerichtet ist, stehen zwei weitere hohe Kiefern.

Der maRig gepflegte Ziergarten ist mit Rasenflachen, Pflanzbeeten,
Rhododendronbuschen, Koniferen und einem kleinen Zierteich gestaltet.

Neben dem Wohnhaus steht ein kleiner Holzschuppen. Seitlich bestehen
Maschendrahtzaune zum Wald ein Holzlattenzaun.

Eine stdwestlich an das Haus grenzende Terrasse ist mit Betonplatten befestigt und
ca. 2003 halftig mit einer hohen Stahl-Glaskonstruktion Uberdacht worden.

Eine zweite befestigte Terrasse mit massiver Brustung besteht neben dem
Hauseingang.

Hbéhenlage

Die Stral3e liegt vor dem Grundstlck rd. 52 m dber NN. Das Gelénde ist nahezu
eben. Das Erdgeschoss befindet sich bis zu ca. 2 m Gber Gelandeniveau.
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Grundstiicksausnutzung

Das Wohnhaus umfasst gemaR Onlineberechnung eine Flache von ca. 90 m2.
Gemal Lageplan betragt die Flache ca. 10,00 m x ca. 9,00 m = ca. 90 m=.
Die GRZ betragt ohne Schuppen

90 m?: 465 m? =rd. 0,20.

Es besteht ein niedriges Kellergeschoss auf Stralenniveau. Uber dem Erdgeschoss
besteht ein voll ausgebautes Dachgeschoss mit hohem Drempel. Ein schmaler
Spitzboden ist bis zum First ausgebaut jedoch nicht zum dauernden Aufenthalt
genehmigungsfahig.

Die Grundflache des Wohnhauses umfasst ca. 90 m2.
Die Geschossflache betragt ohne Schuppen ca. 90 m? x 2 = ca. 180 m>2.
Die GFZ betragt

180 m?:465m? = 0,39.

Die Brutto-Grundflache (KG, EG, DG) betragt ohne Spitzboden ca. 90 m? x 3 = ca.
270 m2,

Die Wohnflache betragt nach Angabe der letzten Nutzer ca. 120 m2.

Zusatzlich bestehen Nutzflachen im niedrigen Keller und im ausgebauten schmalen
Spitzboden.

Das Grundstuck ist mit einer GFZ = 0,39 nahezu im zulassigen Umfang (GFZ = 0,4)
ausgenutzt.

Die ergdnzenden Baumalnahmen aus der erganzenden Baugenehmigung von 1971
(siehe beigefugte Planunterlage) sind nicht realisiert.

Die im Bodenrichtwertatlas angegebene gebietstypische GFZ = 0,6 ist fir die offene
Bebauung zwischen Ithweg und Wald nicht realisierbar.

BESCHREIBUNG DER GEBAUDE

Gebaudeart

Auf dem Grundstiick steht ein frei stehendes Einfamilienhaus, bestehend aus
Kellergeschoss, Erdgeschoss, vollstandig ausgebautem Dachgeschoss und einfach
ausgebautem Spitzboden.

Im Kellergeschoss, mit einer lichten Hohe zwischen 1,85 m und 2,03 m, befinden sich
die Hausanschlisse, die Heizzentrale sowie Abstellraume. Die Kellerflachen sind
teilweise beheizt. Hier befinden sich auch ein Hauswirtschaftsraum mit WC und
Dusche. 1971 wurde der Ausbau einer Garage im Keller genehmigt.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnzimmer mit Essplatz, ein weiteres Zimmer mit
Kamin, Kiiche, Gaste-WC und Flurbereiche.

Im Dachgeschoss sind drei kleine Zimmer, ein modernes Bad und Flurflachen
vorhanden.

Ein schmaler Spitzboden ist als Hobbyraum bis zum First ausgebaut, beheizt.
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Eine 1971 genehmigte 2. Garage sowie ein grofer Balkon wurden nicht realisiert.

Baubeschreibung

Konstruktion:
Aullenwande:

Fassaden:

Geschossdecken:
Dachkonstruktion:
FuRbodenbelage:

Fenster:

Taren:

Treppen:

Heizung:
Warmwasser-
versorgung:

Kiche:

Bad:

Ausstattung:

Baujahr

Konventioneller Mauerwerk-Massivbau.
Ziegelmauerwerk.

Kratzputz gestrichen, Glattputzfaschen, im Erdgeschoss
Fensterladen.

Massive Kellerdecke sonst Holzbalkendecken.
Hohes Satteldach, Holzdachstuhl, kleine Gaube, Ziegeldeckung.

Bader, WC sowie Hauswirtschaftsraum gefliest. Sonst
Uberwiegend Holzdielen teilweise mit Textil-Belag; in Kiche
Noppen-Belag, vereinzelt PVC.

Uberwiegend Holzkastendoppelfenster mit  Fensterladen,
vereinzelt Rollladen und Isolierverglasung. Im Spitzboden und
teilweise auch im DG Dachflachenfenster. Kellerfenster
uberwiegend einfach verglast.

Uberwiegend Holz-Fiillungstiiren mit Futter und Bekleidung aus
Holz.

Holztreppen mit Tritt- und Setzstufen Uberwiegend mit Textil-
Belag, Holzgelander zum Spitzboden ohne Gelander.

Warmwasser Zentralheizung. Uberwiegend Gussheizkorper,
Gastherme. Spitzboden und einige Kellerrdume sind beheizt.
Offener Kamin mit Schornstein an der Aufenwand.

Zentrale Warmwasserversorgung Uber Gastherme im Keller.
Zusatzlich Elektro-Durchlauferhitzer.

Einbaukiche von ca. 1991 mit Doppelsplle,
Glaskeramikkochfeld, Elektroeinbaugeraten und Dunstabzug
sowie Einbauleuchten.

Im Erdgeschoss Stand-WC mit Einbauspulkasten, Waschtisch
und Glasfliesen. Im Dachgeschoss Einbauwanne, separate
Dusche, Waschtisch mit Halbsadule und Hange-WC, gestrichene
Holzpaneele. Im Spitzboden Wasseranschluss ohne Objekte. Im
Keller  gefliester  Hauswirtschaftsraum, Stand-WC  mit
Druckspdiler, Waschtisch, Duschtasse und
Waschmaschinenanschluss.

Terrassenuberdachung, beheizte Garage im Keller,
Holzschuppen, offener Kamin, Alarmanlage.

Ca. 1935. Modernisierung Uberwiegend 1991 — 1992.
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StraRenansicht



Stralienverlauf Richtung Nordwest
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Stralienverlauf Richtung Stidost
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Ruckfassade
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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ALK-Detall

BNP
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Bodenrichtwertkarte
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Stadtplan (Exposékarte)

Ithweg 7, 14163 Berlin
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Ithweg 7, 14163 Berlin
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Besichtigung

Das Grundstlick kann werktaglich nach telefonischer Absprache besichtigt werden.
Kontakt:

Architekten- und Ingenieur-Verein zu Berlin e.V.
Bleibtreustralle 33

10707 Berlin - Charlottenburg

Tel.: (030) 883 45 98

Fax: (030) 885 45 83

E-Mail: mail@aiv-berlin.de

Ansprechpartner: Renate Pfeiffer

Offnungszeiten
Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag in der Zeit von 9.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Alle vorhandenen Angaben sind ohne Gewahr.
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1824 wurde der AlV von 18 jungen "Bauconducteuren" um Eduard Knoblauch in Berlin
gegrundet. Bedeutende Personlichkeiten des Bauwesens wie beispielsweise Friedrich August
Stiler, Ludwig Persius, Paul Wallot sowie Ludwig Hoffmann und nicht zuletzt auch Karl
Friedrich Schinkel gehdrten dem Verein an. Es gehort zur Tradition des AlV, die enge
Verbindung von Architektur und Bauingenieurskunst zu pflegen. Seine Griindungsziele sind
heute noch so aktuell, wie vor 188 Jahren.

Zu den vielfaltigen Aktivitaten des AlV gehort unter anderem die Auslobung des AlV-Schinkel-
Wettbewerbes. Er jahrt sich 2012 zum 157. Mal. Die Preisverleihung findet wahrend des
Schinkelfestes, am 13. Marz, anlasslich des Geburtstages von Karl Friedrich Schinkel statt.

Der Architekten- und Ingenieur-Verein zu Berlin erhielt 2007 aufgrund seiner Verdienste fur
den Denkmalschutz von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung die Ferdinand-von-Quast-
Medaille.

Kooperationen der unterschiedlichen Berufe im Baugeschehen ist unser
Alleinstellungsmerkmal: Unsere Mitglieder sind Architekten, Bauingenieure, Stadtplaner,
Landschaftsplaner, Bauékonomen, Bauhistoriker u.a.

Durch die Reprasentanz unserer Vertreter in den Architekten- und Ingenieurkammern, dem
Rat fur Stadtentwicklung, der Bundesstiftung Baukultur u.a. arbeiten wir in bedeutenden
Institutionen engagiert mit.

Heute gehdéren dem AIV zu Berlin rund 350 Mitglieder, davon etwa die Halfte Architektinnen
und Architekten sowie ein Drittel der Fachrichtung Bauingenieurwesen, an:

¢ Freiberufliche Architekten und Ingenieure, Stadt- und Landschaftsplaner, Maler und
Bildhauer;

¢ angestellte Architekten und Ingenieure in Planungsburos und Bauwirtschaft;

e beamtete und angestellte Architekten und Ingenieure der 6ffentlichen Verwaltungen
und Hochschulen;

¢ Architektur- und Bauingenieurstudenten der Berliner Universitaten, Hochschulen und
Fachhochschulen;

e bauausfiihrende Unternehmen und Wohnungsbaugesellschaften als fordernde
Mitglieder

Architekten und Bauingenieure gehdren in ihrer Arbeit gleichberechtigt zusammen. Gerade
das moderne Baugeschehen kann ohne die stdndige Kooperation und Zusammenarbeit dieser
beiden Berufsrichtungen nicht auskommen. Im Rahmen seiner Aktivitaten férdert der AlV zu
Berlin daher das gegenseitige Verstandnis seiner Mitglieder aus unterschiedlichen
Tatigkeitsfeldern und dient damit seinem primaren Satzungszweck, der Férderung der Berliner
Baukultur.
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